Predial da Guarda, Lda

Informacdes Uteis

Predial da Guarda Sociedade de Mediac&o Imobiliaria, Limitada

Sociedade de Mediagdo Imobiliaria autorizada pelo IMPIC &ndash; licengca AMI n.° 15550 desde 22/01/1999 Associado da
APEMIP n.° 3746

A Predial da Guarda, promove a VENDA, ARRENDAMENTO, ADMINISTRACAO DE IMOVEIS e faculta aos seus clientes o
apoio e informacao necesséria a quem pretender arrendar, comprar, vender e pedir a Certificacdo Energética.
CONTRATOS DE ARRENDAMENTO &ndash; Documentos

Inquilinos e Fiadores ( 2.° e 3.° outorgantes)

- Bilhete de identidade ou Cartdo de Cidad&o actualizado;

- Cartdo contribuinte;

- Morada e telefones.

Nos casos em que inquilino(s) ou fiador(s) sejam casados, solicita-se 0s mesmos documentos do cénjuge. No acto da
realizagédo do contrato, a assinatura do(s) inquilino(s) e fiadores tem que ser acompanhada pelo Cartédo de Cidad&o.

As assinaturas do contrato devem estar conforme as do Cartdo de Cidaddo. Tém que ser pagos dois meses de renda
(que correspondem ao 1° més de arrendamento do apartamento e a caucédo exigida que é de um més).

PARA COMPRAR

Quando tiver tomado uma decisdo para comprar um dos imoveis que visitou, 0 primeiro passo para a sua formalizacéo é
preencher uma "Proposta de Compra" para ser apresentada ao proprietario. Caso o0 proprietario aceite as suas
condicdes, serdo expressas num "Contrato-Promessa de Compra e Venda", a efectuar logo que possivel.

REQUISITOS DO "CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA"

- Identificagdo com nome, n.° contribuinte, naturalidade, Cartdo de Cidad&o, estado civil e morada de ambas as partes
intervenientes na transacc¢ao. Ha situacdes em que o cdnjuge do proprietério, mesmo que casados em regime de separacdo
de bens, tem de dar autorizacdo para a venda; - Identificacdo completa do imével, caderneta predial actualizada, registo da
conservatoria, licenca de utilizacdo (casas construidas posteriormente a 1951), ficha técnica (quando obrigatéria);

- Preco, valor do sinal, data limite para efectivacéo da escritura publica;

- Datado e feito em duplicado.

Para quem comprar casa recorrendo ao crédito bancario, oferecemos aconselhamento e apoio na concessao de

crédito bancério através de protocolos com algumas instituicdes de crédito, onde serdo feitas simulagbes para estudo das
melhores condi¢des a contratar. Devera nesta altura apresentar além da sua identificagéo, a nota de liquidagéo de IRS do

ano anterior e toda a documentacéo do imoével, incluindo as plantas, facultadas pelo(s) vendedor(es).

Depois do processo ser analisado pela entidade bancéria, esta promoverd uma avaliacdo ao imovel a ser efectuada por
um perito.
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Quando o banco tiver o processo completamente aprovado, emitird uma carta com as condi¢des totais do(s)
empréstimo(s) de hipoteca(s), para efectivacdo na Conservatéria do Registo Predial do imdvel, de um registo provisério a
favor do banco financiador.

Quando este registo for validado pela Conservatoria, estar-se-a em condicdes de se fazer a respectiva escritura publica
de Compra e Venda. O comprador ter4 também de fazer previamente o pagamento do Imposto Municipal sobre as
Transmiss@es Onerosas de Imdveis, quando o valor de venda nao o isentar. Nos casos em que o proprietario tenha ainda
em curso um empréstimo bancario com hipoteca sobre o imével a transaccionar, tera de se munir de um documento

em que o banco declara libertar essa hipoteca (distrate de hipoteca).

Os Ultimos passos requeridos para legalizacdo da aquisicdo, séo o registo definitivo do imével em nome do comprador a
efectuar na Conservatéria do Registo Predial, e a comunicacao da transac¢éo na reparticdo de financas no prazo de 60 dias,
mediante copia da escritura, plantas, licen¢a de utiliza¢do e preenchimento dos impressos do modelo 1. Nos casos em que
o comprador se qualifique para tal, deve também proceder ao pedido de isencédo do Imposto Municipal sobre Imoveis.
DOCUMENTAGAO NECESSARIA &ndash; COMPRA E VENDA

Para aprovacéo de Crédito Habitacédo

Cliente &ndash; Documentacédo Pessoal

- Cartdo de Cidad&o dos Intervenientes;

- Ultima Declarac&o e Nota de Liquidag&o de IRS;

- Ultimos 3 Recibos de Vencimento;

- Extractos Bancarios dos Ultimos 3 Meses;

- Declaragéo da Entidade Patronal.

Nas Transferéncias Acresce (Cliente/ Instituicdo de Crédito)

- Copia da Escritura e Venda e mutuo com hipoteca da instituicdo bancaria anterior e respectivo documento
complementar.

Documentagdo Referente ao Imével (Vendedor/Camara Municipal/Financas)

- Planta do Imével a Hipotecar;

- Planta de Localizacéo do Prédio;

- Licenca de utilizagéo;

- Caderneta Predial ou Outro Documento Matricial;

- Registo da Conservatoria;

- Certificado Energético.
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